Stan na dzieh sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenie prospektu: 08.09.2025 r.

L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

[Majster-Atlas Kujawy P. Swiec Spélka Komandytowa, KRS
Dessan 0000948077
Adres 7-800 Wioctawek, ul. Duninowska 9

Numer NIP i REGON NIP 888-10-02-580

REGON 910173710

1535 070 346 — Biuro sprzedazy mieszkan

Numer telefonu
608 495 355 - Centrala
608 495 255 - Centrala
Adres poczty elektronicznej orun@maysterdevelopment pl - Biuro sprzedazy mieszkan
> biuro@majsterdevelopment pl - Centrala
Numer faksu

Adres strony internctowej dewe-
lopera

http://majsterdevelopment.pl/osiedle-zielony-zakatek php

IL DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnicjy,

trzy ukon przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnic)

7-100 Torun, ul. Watzenrodego 37

Adres 7-100 Torun, ul. Watzenrodego 35
7-100 Torun, ul. Watzenrodego 43

Deta a mﬂ-_oo Torun, ul. Watzenrodego 35 15.11.2021r.
POCZe 7-100 Torun, ul. Watzenrodego 37 11.10.2021r.

7-100 Torun, ul. Watzenrodego 43 14.06.2022r.

ol es; aer_ 7-100 Torun, ul. Watzenrodego 35 31.10.2023 r.
0 leniu na uz: : 7-100 Torun, ul. Watzenrodego 37 14.02.2024 1.
3 il 7-100 Torus, ul. Watzenrodego 43 11.12.2024 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 87-800 Wioclawek, ul. Kapitulna 8
Data rozpoczecia 03.03.2020.
Dateyepdiiada dayigl 17.122021 1.
S . 122021 1.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 87-100 Torufi, ul. Watzenrodego 43

Data rozpoczecia 14.06.2022 1.

Data wydania decyzji

op leniu na uzyth 11.12.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na Nie

kwotg powyzej 100 000zt

1IL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO «)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki

ewidencyjnej i numer obrgbu  187-100 Torun, ul. Watzenrodego 33-47 (dawniej 29-31), dziatka nr 132/3 obrgb 30
ewidencyjnego"

Numer ksi¢gi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksicgi
wieczystej informacja

o powierzchni dzalki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo o_a.a_.o j&) polozenie.

QW Slnodet imig 1 ko albo firma wiasciciela lub uzytkownika rystego oraz istniejgce obaiy: na ch
43)Czesé 11l w brzmientu ustalonym w zataczniku do ustawy : dmua 7 lipca 2023 r. 0 ustawy o p

przestzennvm oraz iektorych inmych ustaw (Dz. U. poz. 1689), na podstawae art. 49 tej ustawy, Ei-ﬂanriydnngﬁ

wrzesma 2023 1. “

2
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- - aksymalna int 08¢ zabud 17
Informacje dotyczace obiektéw | o Dzialka bezposrednio sasiadujgca z przedmiotowa nieruchomoscig od strony M SR i)
xsmlej_qcych _po_!otonycl}. wschodniej, oznaczona w MPZP dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Strobanda, Maksymalna i minimalna nadziemna 0d 0,01 do 1,7
w sqswdz_twle inwestycji Watzenrodego i Ugory ( Uchwah nr 807/18 z dnia 22 lutego 2018r) symbolem 105.03-| intensywno$¢ zabudowy j ;
i wl_)!ywa_chych na warunki MW11,0pr o ym pod zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng % e rgaianit
zycia® oraz o pr iud Inym pod ustugi nie kohdujaoe 2 zabudows Maksymalna powierzchnia zabudowy | 50% powierzchni dziatki lub terenu
wxelomdzmnq jako wbudowane w obiekty pr o . Pozostate s
dziatki bezposrednio przylegajace do przedmiotowej meruchomoscn to tcreny o funkcji Maksymalna wysokoé¢ zabudowy Tclrcr:y: ep nem::czen.l::vwl:::’ozrl’})od _4
komunikacyjnej tj. od strony zachodniej — teren ulicy Wawenmdego, od sn-ony 5 S TRl e
poludniowej — teren ulicy Strobanda, oraz od strony p6h i i kondygnacje nadznemx_ne, nie wigcej niz lén.l.
teren dwéch nowoprojektowanych ulic, z ktérych pmw:dywane sg wjazdy na teren Tereny o D LT, MPZP pod ush_:gI b
tym réwniez z zakresu administracji, o$wiaty,
przedmiotowcgo osiedla. szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego,
o W bliskim sgsiedztwie dziatki, tereny potozone na wschéd od dziatki, oznaczone i 2 i
sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia —
w MPZP symbolem 105.03-MW7 - o przezmczzmu podstawowym pod ubudowq
1 maksymalna wysoko$é zabudowy - 3
mieszkaniowg wielorodzinng oraz o przez m pod ustugi me kondygnacie nadzi nie wiecej niz 12m
kohdujace z zabudowa wxelomdzmnq jako wbud. e w oblekty pr nevenac) o
. Tereny pc na pétnoc od przedmi j dzialk, Minimalny udzial procentowy po- - Rt
w MPZP symbolem 105.03-U9 to tereny o pr i pod hug wierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki lub terenu
natomiast tereny polozone na péinocny wschéd od prwdmxolowej dzulkl oznaczonc
w MPZP symbolem 105.03-U12 —to tereny o przeznaczeniu podstawowym pod < 3 i3
zabudow¢ ustugows z zakresu administracji, o$wiaty, szkolnictwa wy 2o, kultu Mﬂi‘;ﬂz;"abz miejsc do 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie
religijnego, sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia. Od strony zachodniej P
i potudniowej, tereny oznaczone symbolami od 105.03-MW12 do 105.03-MW14, § T .| Dla teren6w potozonych w granicach obszaru
o funkcji tozsame;j z przedmiotowg nieruchomoscig, tj. zabudowa mieszkaniowa Warunki ochrony $rodowiska i drowia | yir7vmania funkcjonalnych korytarzy migracji
wielorodzinna z dopuszczalnymi ustugami nie kolidujgcymi z funkcja podstawows. ludzi, przyrody i krajobrazu nietoperzy Wyznaczonych w planie zadan
Akty planowania Plan og6lny gminy STUDIUM UWARUNKOWAN I ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w
przestrzennego i inne akty KIERUNKOEW r‘ZIAGOSl’OlgARO‘é_’\’N‘ﬂA Toruniu PLH040001, obowigzuja zasady i
prawne na terenie objetym — = PRZESTRZENNEGO MIASTA TORUNIA warunki zagospodarowania okreslone w
przedsigwzigciem Micjscowy plan zagospodarowania przyjgte uchwatg nr 805/2018 Rady Miasta przepisach odrgbnych.
deweloperskim lub zadaniem L i Torunia z dnia 25 stycznia 2018r. Zakaz lokalizacji ushug niepozadanych
inwestycyjnym 5 spolecznie; przedsigwzigé zawsze znaczaco
it Miejscowy plan odbudowy UCHWALA Nr 807/18 RADY MIASTA ol:‘l?l‘z]alujqc;ch na :::docjlsko, z wylaczeniem
TORUNIA z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie tury ikacyjnej,
Tone® iejscowego planu zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej olmslonych w
przestrzennego dla terenéw potozonych w przepisach odrebnych.
rejonie ulic: Str9band.a, Watzenrodego i Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej
Ugory w Toruniu. niekolidujacej z zamierzeniem inwestycyjnym
Ustalenia obowigzujaceg Prz ie terenu z uwzglgdnieniem przepiséw odregbnych.
miejscowego planu Obowigzek uwzglednienia zlozonych
zagospodarowania 105.03-MW7 — 0 przeznaczeniu podstawowym warunk6éw gruntowych oraz zmiennego
przestrzennego dla terenu pod zabudowe mieszkaniows wiclorodzinng poziomu zwierciadia wéd gruntowych, zgodnie]
objetego przedsigwzigciem z przepisami odrgbnymi.
deweloperskim lub zadaniem R
inwestycyjnym Wymagania dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na | Nie dotyczy
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
6lnosci obiek erujace uciazliwoci zapachowe, halasowe, $wietlne. | powodzig
. Warunl ochrony dzicdzictwa kulturo-
)ty P : : i wego i zabytkéw oraz ddbr kul
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, 8 Y oraz,, dobr kultury Nie doty
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszzcej, wspblczesnej czy
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego k i Wymagania dotyczace ochrony innych [Dla obszaru objgtego planem obo .
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokmnenmCanego, uzytku ekologicznego, zespotu my;,nmgv Tub otgiiﬁbw pod!e);njac:'ch t warunki JgeE0 Panen. :oty‘;:?elm ms?dy
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyl A bow), poiget SR ochronie na podstawie przepiséw od- polozonych w o;oczemu lotniska oraz
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu p j ujecia wody, rebnych nicprzekraczalne ograniczeni kodci
7 1 graniczenia wyso
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomcmc_ll.lub obszartw cichych poza aglomeracia, zabudowy obiektéw budowlanych i naturalnych
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, W tym umieszczanych na nich urzadzed np.
7) uznania zabytku za pomnik historii, maszty, anteny, i i
3 ey = o =z 7 A y, itp. okreslone w dokumentacji
8) okresl granic P a Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, kejestracyjnej lotniska Torus i isach
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzei reklamowych oraz ;>dr9bnych przep
ogrodzeti, X
3
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obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych, bezposrednio lub  poprzez dmgl
wewngtrzne — zgodnie z pr i mi

Kx - tereny komumku:]l - publlczna 5c1ezkn
pieszo-rowerowa; Kp — tereny komunikacji —
plac publiczny; Kt - tereny komunikacji -
komunikacija tramwajowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,8

Warunki i Glowe zasady obsh
w zakresie komunikacji
Warunki i gétowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

. zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy

systemow l.iornum'kacji i infrastruktury

a) mpatn‘mie w wode i odpmwadunie
wsqekéw z l do mxe]sklej sieci, zgodme z
T ¢bnymi, z zastr |ll. b,

b) sig j 62
wyLotzystnme do celéw uzylkowych omz
finfiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wéd
lopadowych i roztopowych nie b¢dacych
Kcickami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieplowniczej lub z urzgdzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw i technologii
npewm‘ajqcych minimalne wskazniki emisji
az6w i pyléw do powietrza lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrcbnyml

f.l) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub|
urzadzef elektroencrgetycznych wtym z
odnawmlnych #rédet energii, zgodnie z

i odr¢bnymi, Dziennik Urzedowy
Wcjcwbdnwn Kujawsko-Pomorskiego - 5 —
Poz. 1012

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury

technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem element6w sieci
zwigzanych z obstuga terenu np. oéwietlenie,
hydranty p.poz2. itp.,

i2) mkg odbionf i gromadzenia odpadéw w

Y Zorg ym, przy na
calym obszarze jednolitych zasad - w tym
obowmuk wstepnej ugregaql zgodnie z
isami

105.03-MW?7 - o przeznaczeniu podstawowym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- dla terenéw oznaczonych na rysunku plana
symbolami od 105.03-MW1 do 105.03-MW10;
0d0,01do 1,7,

- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 105.03-MW11 do 105.03-MW17:
od 0.01do 1,8,

M alna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki lub terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla terenéw oznaczonych na rysunku plann

bolami od 105.03-MW1 do 105.03-MW6:
3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,]
- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 105.03-MW7 do 105.03-MW17

4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m,|

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w
tugach lub 1 miejsce postojowe / 30m2

powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna liczba miejsc do parkowania

ppjazdbw zaopatrzonych w kart¢ parkingows —

nie wystepuje potrzeba okreslania

Ustalenia cbowiazujgceg Pra tereau pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
micjscowego planu loraz o przeznaczeniu dopuszczalnym pod ushugi
zagospodarowania . hie kolidujgce z zabudowa wielorodzinna jako
PIZESUZEANCHO dia d{.m?.e k lub wbudowane w obiekty przeznaczenia
ich fragment6w, znajdujacych podstawowego.
si¢ w odleglotci do 100 m 105.03-U9 to tereny o przeznaczeniu pod
od granicy terenu objgtego zabudowe ustugowa,
pneds:qwne.clcm < 105.03-U12 -to tereny o przamczcmu
deweloperskim lub zadaniem 3 ym pod g ushugowy z
inwestycyjnym? zakresu administracji, o$wiaty, szkol
wy2szego, kultu religijnego, sportu, rekreaql
kultury, ochrony zdrowia.
105.03-MW12 do 105. 03~MW|4 o funkql
tozsamej z przedmiot
udowa mleszkamowa wielorodzinna z
opuszczalnymi ustugami nie kolidujgcymi z
ffunkcja podstawows.
S) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestr 2 ieszcza sie infe je .[Brak planu.” [
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Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i zagospod ania | NIE DOTYCZY f) budowa sciezek pieszo-rowerowych -
zabudowy albo decyzji terenu Jjednostki planistyczne od 105.03-Kx1 do
o ustaleniu lokalizacji — - : 105.03-Kx13
ycji celu publiczneg Cechy y i zagosp terenu: g) budowa torowiska tramwajowego oraz
dla terenu oqutcgo petli tramwajowe;j w jednostkach
przedsiewzigciem Gabaryty NIE DOTYCZY planistycznych 105.03-Kt1, 105.03-KvUI;
deweloperskim lub zadaniem e 2) infrastrukture elektroenergetyczng,
inwestycyjnym w przypadku | forma s W$°ciagowq. hlmhz;:lym gazowa,
braku miejscowego planu T E cieplowniczg i teletechniczng nie zwigzang z
A usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY 2 drog — ¢. przebudowg lub
przestrzennego modcrnmqq istniejacych sieci.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak informacji
ludzi, plzyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY zagospodarowania terenu
WYT budowy i zagos- g . . a
decyzjach o $rodowiskowych uwarun- | Brak informacji
podarowania terenu polozoncgona ob- | \yp 6y 7y kowaniach
szarach szczeg6inego zagrozenia powo- p
dzig uchwalach o obszarach ograniczoncgo | Brak informacji
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- uzytkowania
wego i zabytkéw oraz débr kultury | NIE DOTYCZY Brak informacji
wspblczesnej mmémmh odbudowy L
; : Mapach d i | Brak informacji
wymagania dotyczace ochrony mych h ryzykn powodzmw
terenéw lub obiektéw podlegajacych [ NIE DOTYCZY ——P,. e decyzji w zal L YGi celu publicznego, mogace mict
ochronie na podstawie przepiséw od- ie dla terenu objetego przedsigwzie deweloperskim lub zad
rebnych 3 inwestycyjnym:
warunki i dlowe zasady obstugi w T
zakresie komunlkac_u NIE DOTYCZY decyzja o zezwoleniu na real ¢ | Rozbudowa ulic - Strobanda, Heweli
inwestycji drogowej
warunki i szczegélowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY 7 it iy
zakresie infrastruktury techndiycmej & decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji
. . kolejowej
minimaloy  udzia ~procentowy | NIE DOTYCZY P A T : A
powierzchni biologicznie czynnej mf’ec’w;ycji w zakresie lotniska uzytku Brak informacji
nadziemna intensywnoé¢ zabudowy NIE DOTYCZY e
| publicznego
wysokoﬁé zabudawy NIE DOTYCZY decyzja © pozwoleniu na mﬂizacjg el o
5 o . : : informacji
x - z lnwutyc_)e z zakresu mfnsuuktury inwestycji w 2akresie budowli przeciw- )
Informacje dotyczace ych ch zagosp przewidziane do realizacji na odziowych
pnewnd;iapy:lg\:des:ycjl nia przestrzennego obszarze objetym planern obejmuj: Aare iu lokali
W promicniu 1 ki erenu 1) drogi p obiektu Brak informacji
objstego przedsigwzigciem podnemnymnnadzcmamn mfnsn'ukluly cpk‘w :kor::le it b energe-
| deweloperskim lub zadaniem technicznej zwigzanymi z obstugg techniczng il jadrowe)
inwestycyjnym®, zawarte w: drogi: decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- . =
a) budowa drogi publicznej — ulicy gléwnej - gicmej inwestycji w zakresic sieci | Brak informacji
‘Lcd:osthdr;zani:gt_zna Lgs.o:l-.Klz)b(‘G)l. l))h przesylowej
udowa drég publicznych — ulic zbiorczych - 3 %
jednostki planistyczne od 105.03-KD(Z)1 do ::lcyzlﬂ o ustaleniu lokalizacji regio- | Brak informacji
105.03-KD(2)5, nej sieci szerok !
©) budowa drég p h — ulic lokalnych zja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
jednostki plamstycz:neod 105.03-KD(L)1 :;c’,fv’umm Coittiliegs o T | Brak informacji
do 105.03-KD(L)12, miikicyjnc
d) budowa drég publicznych - ulicy
dojazdowych - jednostki planistyczne od decyzja o I na realizacjg Brak inf o
105.03-KD(D)1 do 105 03-KD(D)24 inwestycji w zakresic infrastruktury | Prak informacjt
¢) budowa placéw publi ki dostgpowej
planistyczne od 105.03-Kp2 do 105 03-Kps, d ja o ustaleniu lokalizacji strate- [
gicznej inwestycji w scktorze nafto- | Brak informacji
« Wskazane inwestycje dotycza w azczegélnosci budowylubrozhndm\y d:o!, budowy lnii szynowych oraz przewidzianych korytarzy wym

powietrznych, imwestycji komunalnych, takich jak- oczyxzczalnie sciek:

Ow, spalamie gmieci, wysypiska, cmentarze.

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie *
Czy pozwolenie na budowg jest P
ostateczne ks Nie *
Czy pozwolenie na budowg jest .
zaskarzone ekt Nie *

Numer pozwolenia na budowe

Decyzja nr WAiB.6740.12.944.124.2019.ML  WAiB-170/V/2019

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

chunek powiemiczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
omadzenia i przechowywania $rodk6w pienigznych powierzonych przez Nabywcg
podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bgdzie posiadal indywidualny numer
hunku.
k wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywcg na otwarty
chunek Powierniczy po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z

etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego okresl ) w har Przed
dokonaniem wyplaty Zotwartego mieszkaniowego mdmunku powmmlczcgo na rzecz,
dewelopera i po potwi iu przez wy: 3 przez Bank osobg posiadajaca

odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczefistwo §rodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

oraz nazwa organu, ktéry je
wydat Pozwolenie zamienne: Decyzja nr WAiB.6740.21.623.78.2020. ML WAIB-
170/V/2019 (3) wydane przez Prezydenta Miasta Torunia Starosta Grodzki

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie | Nie dotyczy
budynku
Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z p6én. zm.), i
oraz oznaczenie org]:nu, do Nie dotyczy
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
wnhiesienia sprzeciwu przez ten
organ
Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego Nie dotyczy
Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych |Rozpoczgcie - styczen 2025 r., zakoficzenie - grudzief 2026 r.

ILiczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny

w projekcie lit. H (6smy z

Opis przedsigwzigcia planowanych o$miu budynkéw
deweloperskiego lub zadania wchodzacych w skiad inwestycji Zielony
inwestycyjnego Zaksgtek)

Plozmneszczmxe budynkéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny IOdstep minimalny 7,80m

odstep migdzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego [Wedtug normy PN-ISO 9836:1997
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony spos6b i pr y[Rodzaj posiadanych $rodkéw fi P d
udziat zréd};l gnansovlv)ania wych ;s kredyt, $rodki wlasne, inne Srodki wiasne: 100%
przedsigwziecia deweloperskiegoiw nasiepujacych instytucjach finanso- wych
lub zadania inwestycyjnego (wypetnia sig w przypadku kredytu) [Nie dotyczy

: Otwnrty ieszkani b4 po- Zamkni A8/ ieszkani g4 h k po—
$rodki ochrony nabywcéw risenicey® i Y
Wysoko$é stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na i9,00%

Lal 4 At

lub domu j

nszcwelopers.knm Fundusw Gwnmncyjnym (Dz. U 22024 r. poz. 695) wysokoéé skladki jest wyllmna wed{ug stawki

p ) AZu; w dniu lokali mieszkalnych lub doméw jed ych w ramach danego
przed: dewel lub zadania mw&stycy,nego Natomiast stawke proeenlowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstame art. 48 ust. 8 umwy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal lub domu jedi g

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢.
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

tap

Zakres rzeczowy

Udzial %

[Termin

ETAP

nabycie nieruchomosci;

prace projektowe;

uzyskanie pozwolenia na budowe;

roboty ziemne — wykopy oraz wymiana gruntu
fundamenty

20%

28.02.2025

ukoficzenia

ETAP

$ciany fundamentowe;

$ciany parteru oraz strop nad parterem;
$ciany i strop nad 1 pigtrem;

50% kanalizacja sanitarna;

50% kanalizacja deszczowa;

50% przylacze wody

20%

B0.08.2025

ETAP

$ciany i strop nad 2 pigtrem;
$ciany i strop nad 3 pi¢trem;
$cianki dzialowe na 1 pietrze

10%

31.12.2025

ETAP

$ciany nad ostatnim stropem;
dach-plyty korytkowe;
Scianki dzialowe na 2 pigtrze;
50% izolacja stropodachu;

10%

28.02.2026

50% izolacja stropodachu (100%);

60% stolarka okienna;

$cianki dzialowe na 3 pigtrze;

50% tynki wewng¢trzne;

20% elewacja;

instalacje wewngtrzne: 40% sanitarne, 60%
elektryczne;

10%

31.03.2026

ETAP

50% tynki wewngtrzne (100%)

50% posadzki;

instalacje wewngtrzne: 40% sanitarne (80%),
40% elektryczne (100%);

50% elewacja (70%);

40% stolarka okienna (100%)

10%

30.06.2026

ETAP

instalacje wewngtrzne: 20% sanitarne (100%);
50% kanalizacja sanitama (100%);
50% kanalizacja deszczowa (100%);
50% przylacze wody (100%);

50% posadzki (100%);

30% clewacja (100%);

100% wrota garazowe;

stolarka drzwiowa wewngtrzna;
70% balustrady;

70% instalacje wewngtrzne (osprzet
elektryczny, grzejnikéw);

10%

30.09.2026

ETAP

30% balustrady (100%);

o 30% instalacje wewnetrzne (osprzet

elektryczny, montaz grzejnikéw) (100%);
windy osobowe;
mstnlac]a drzwn zewn;umych

imal klatek schodowych;|
polmme plytek na klatach schodowych;
zagospodarowanie terenu;
przylacze energetyczne;

10%

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

B1.12.2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

[Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

‘Wanunki, na jakich mozna Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej:
odstapi¢ od umowy 512

deweloperskicj lub jednej z 4

uméw, o ktérych mowa w
art. 2ust1pkt2,31ub 5

ustawy z dnia 20 maja - jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskicj nie s3 zgodne z informacjami
2021 r. o ochronie praw zawartymi w prospek jnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, of
nabywcy lokalu ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
Mieszkalnego lub domu L jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnic z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnegd
jednorodzinnego oraz wraz z zalacznikami lub informaci o zmianie danych lub informacji zawartych w
Dcwelu"’.m Funduszu prospekcie informacyjnym lub jego zalacznik
Gwarancyjoym L jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegd
na podstawie ktorych umow¢ dewelopersky s3 niczgodne ze stanem|
ffaktycznym
ub prawnym w dniu ia umowy;:
I jezeli prospekt inf jny, na podstawie ktérego zawarto umowg dewelopersky
plbo

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
+ jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio element6w, o ktérych mowa wi
jart. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informac;jy
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;:
I w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy]
deweloperskiej

plbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym 2
tych uméw;.
I w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w]
jart. 10 ust. 1;
+ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;;
I w przypadku niewykonania przez dcwelopa-a obowigzku, o ktérym mowa w art. 124
ust. 2, w terminie oheslonym W tym przepisie;;
I w przypadku meusumecu przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albg
domu jednorod: na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11—

-wpxzypadkustw' dzenia przez r o ia wady i j, 0 kt6rym
mowa

w art. 41 ust. 15;

I jezeli syndyk zazgdat wyk ia umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutegd

2003 r. - Prawo upadloscil
R. W przypadkach, o ktbrych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia..
B. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
[przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa

Iw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezsk uplywu wy

est uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nubywca zachowuje Toszczenic z tytuly

»j za okres op6znil
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu érodkéw zgodnie z art. 10
just. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, wi
terminie 60 dni od dnia jej i

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstpienia od
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owy 2
veloperskiej albo umowy, o kt6re] mowa w m 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywi INNE INFORMACJE <0
dni od dnia p dop ) Wi i informacji, o ktérych mowa w art}
12 ustl . 1. Informacja o:
W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapi 1) zgodze banku, kasy lub innego merzyuela na bezobcigzeniowe ienie odr¢bnej wiasnosc
[ mic jest dopuszczalne zastrzezenie, e nabywcy wolno odst;pléodu.mowy lokalu mieszkalnego i przeniesicnic jego wiasnos ‘“ nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
| kicj za zaplaty j sumy, zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciy: je, albo zgodzie banku, kasy Jub innego wierzyciela
L jest za ni t3, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow] hlpolecznggo na bezobaqumowe przeniesienie na nabywce wlasmqscl memchano&c: wnz z. domem
zwigzanych z odstapieniem od umowy. ym lub uzy i WIeczyswgo nieruch ) i wh i domu jed:
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy dewelopershej jest skutecme, mnownwego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesicnie utamkowe;j Cz@‘f“ wlasnodci nieruch $ci wraz z prawem
ezeli .zawiera zgode na wykreslenie o pr do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stu2gcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
hieruchomosci peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, je2eli takie obcigzenie istnieje;

w formie [ j z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadkus 2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
edy zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej.———— mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dcwelopcrslnm Funduszu qunmcyjnym o zgodzie banku, kasy
R. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy d perskiej:—- — lub innego wierzyciela h nab tasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
- w przypadku niespelnicnia przez nabywcg $wiad pienigznego w luby po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenic istnicje,
wysokosci ens i . albo zgodz:c banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcia2eniowe przeniesienie na nabywcg
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pnscmnej tamk czedci wha i lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
do uiszczenia zaleglych kwot w tcrmuuc 30 dni od dma doreczuua wezwania, chyba udz:elmu takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
pe niespelnienie przez nabywcg $wiad pienigznego jest sp
dziataniem sily wyzszej, 11. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo-
L w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domy wy odpowiednio do zakresu umowy z:

jednorodzinnego E b aiadiie? . : : ;.
o e, M X AR przmomoego s nabyww s hbl'}’m 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej pmwadzon?ej dla memdlonlloécn,

Inowa w art. 1, pomimo dwukrotnego dorg ia w formie p j w 2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiad lub wydrul | ym z Centralnej Informacji
bdstepie co najmniej 60 dni, chyba ze maslawneme si¢ nabywcy Jm spowodowana Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Knjowcgo Rejestru Sadowego, albo ak-
i abani tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
kity wy2szej. e 3) iem na budowg¢ albo zgh iem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

przypadku odstapicnia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca hpu 1994 . - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

bowigzany . , o % sprzeciwu;
fetruch oml O; zgodg na wyl b L whasnoscy 4) sprawozdaniem fi 'ym dewelopera za ¢ ie dwa lata, 8 w przypadku:
IDeweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pzniej niz w terminie a) prowadzenia dzialalnoéci przez okres krétszy ni2 dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
BO(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niego roku,
hmowy, e 3 = e L e et i
zwréci¢ Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego % .MIZSCJI awSH Do Ok ANy lnm o o S
Imieszkaniowego Rachunku Powiemiczego w zwigzku z realizacjg Umowy. -——-— 5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
B. Warunki rozwigzania umowy deweloperskiej. —— 3 organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;
1. Jp“;bzny'padku 71 g0 rOZWig: jszej umowy, ktére moze nastgpif 7). zaéwiad i dziclnosci lokalu;
ha siedem (7) dni roboczych przed podpisaniem Protokolu Odbi przedmi 8) aktem ienia odrebnej wh $ci lokalu;
piniejszej : 2 v
umowy Deweloper i Nabywcy w umowie rozwigzujacej, zawartej w formie akty 0 LN v e
hotarialnego, a) zgodg banku, kasy lub innego wncrzycleh hi pote g0 0a bezobci i ienie odrgbnej
postanowia 0 sposobie podzialu Srodkéw pienigznych znajdujgcych si¢ na whasnodci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyww po wplacie peinej ceny
Mieszkaniowym przez nabywcg lub zobowigz doj jej udziel ]mh takle 32 je, albo zgode banku,
[Rachunku Powierniczym lub na rachunku Bankowym Dewelopera, jak réwnie2 kasy lub innego wierzyciela hip gonab przenicsienie na nabywcg wlasnodci
hiezaleznie od powyzszego $rodkéw wynikajacych z dokonania zmian lokatorskich nieruchomodci wraz z d jednorodzinnym lub uzytk wieczystego nieruchomotci
w przedmiotowym lokalu, co do ktérych Nabywcy ponosza koszt przywrécenia lokalu gruntowe; i wlasnosci domu jednorod. stanowigcego odrgbna nieruchomoss, lub przeni
do ulamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosci wraz z p do wylgczneg kuzystanuzczﬁci
ktanu wyjsciowego, lub koszty te beda potracone lub zniesi nicruchomosci stuzgcej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywoeg
umowy lub zobowigzanie do jej udzielenia, je2eli takie obcigzenie istnicje,
deweloperskiej. b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
= g . R - nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelopcrshm F\mduszu
2. Bank wyptaci érodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powiemiczym pg Gwarancyjnym, zgodq banku, kasy lub innego wierzyciela hi
ptrzymaniu  umowy rozwigzujacej niniejsza umowg deweloperska, zgodnie Z wh i lokalu uzytkowego na nabywcg po wp}aue peinj oeny przez mbywec lub
zawartymi il . o 3 zobownqume do uduelcnm takiej zgody jezeh takle obcmzcme istnicje, albo zgodg banku, kasy lub
W niej postanowieniami w zakresie dotyczacym wybud lokali. innego w:erzycneln ienie na nabywcg ulamkowej czgéci
= » t? i lokalu uzytk J po wphcle pelnej ceny pmz nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcngzeme istnieje

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktdrej mowa w odnosniky 2.
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tL Informacja:
rodki pienigzne zgromadzone w:
[ING Bank $laski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

[prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo kni kaniowy rachunek powiemniczy, sg
lobjete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zxsadnch okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

lInformacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku g ji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach
przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

-  wprzypadku rachunku powiemiczego deponentcm (uprawnionym do srodk6w gwarantowanych) jest kazdy z
pow:emuqcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgr j na tym rachunku, a w gr

IpC j kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

lokreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwamncyjnym systemie
|gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich

wplywu na rachunek, objete sg g i ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000euro,

ks podstawq wyhczcmu kwoty srodkéw gwarantowanych nalcmcj deponcmown Jjest suma wszystluch podlega)acych
tcgodcponmtnodbmku,wtym lezno$ ztytu}u zgrc dzonych na jego rachun}

osoblstychlztytulu_pego dzialu w § g1 ch na rachunku powiemiczym,

- wyplata $rodk6w gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spekni
Iwarunku gwarancji wobec banku ,

-  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

|- ING Bank S$laski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice korzysta takze z
nastgpujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

IDalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie intemnetowej Bankowego
[Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lInformacja zamieszczana w. przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z oddziatem
linstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 . poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843),

IOddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
lobjety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, cO oznacza, 2¢ nic majg do niego zastosowania przepisy
lustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

Podpis dewelopera albo osoby qpowlinionej do rcpratntac!i dewelopera

NI T B
AT AESACS KUJAWY
MAJSTER ATLAS KUJAWY P.SWIEC
SPOLKA KOMANDYTOWA
ul..0woinawska. ... 000 Wantawek
NIP: 8881002580, REGON: 910173710
Zaljczniki: KRS: 0000948077

1. Rzut kondygnacji z iem lokalu mieszkalnego

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu ]ednorodzmnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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